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12.02 - Uygulama imar planinda yerlesik alanda yer alan emsal, ayrik ve blok nizamh yapi
parsellerinde yapi kitlesi, cekme mesafelerinden sonra 80 m2'nin altina diistiigii yerlerde, minimum yapi
biyukliigii olan 80 m2'ye gére yapi yapilabilir. Bu gibi parsellerde emsal, binanin tabana oturdugu alan ile
imar planinda belirtilen kat adedi ¢carpiimast ile bulunur. Tevhit sarti gerektirmeyen ve yapilasmasini %50
tamamlamis ayrik ve blok yapi nizamli yapi adalarinda parsel iizerinde yapilacak binada, bodrum katlarda
80 m2.’nin altina diistigi durumlarda iskan edilen katlar icin ayrica 0.50 metre cekme mesafesi sarti
aranmaz. Bitisik yapi nizamlarda ise bina derinligi 7.00 metrenin altina diistiigli durumlarda da 0.50 metre
cekme sarti aranmaz.

12.03 - Cekme mesafelerini, mevcutta mer’i planlarda verilen haklara gére yapilagmig ruhsatl komsu
yapilarla uyumlu diizen olusturmak Gzere ve mevcut yapilara uygun olarak belirlemeye belediyesi
yetkilidir ’

12.04 - Ayrik nizamli yapi adalarinda ikiz yapilar yapilabilir. Kose parsel tek kaldiginda ya da parseller
dar oldugunda ikiz blok, ticli bloga donusebilir.

12.05 - Ayrik, Blok ve Emsal tanimli imar adalarindaki TAKS orani; Konut Alanlarinda 0.40,
Ticaret-Konut gibi karma kullanim alanlarinda 0.60’1 gecemez.

12.06 - Bitisik nizaml yapi adalarinda ise &n bahge mesafesi sifir veya mevcut tesekkiile gore

uygulama yapilacaktir. Bitisik nizamli yapi adalarinda belirlenen bahge mesafelerinin disinda kalan alan
insaat taban alanidir.
12.07 - Parsellerin birlestirme olanagi bulunmadigi durumlarda, 6n cephe hattinda varsa mevcut
yapilasmaya yoksa bahce mesafelerini 3 metreye kadar diisiirmeye belediyesi yetkilidir. Bu durumda
parsel yapilasmaya uygun hale gelmez ise ayrik, blok nizam yapi adalarinda parsel cephesi
degerlendirilerek ikiz ayrik nizam olarak ruhsatlandirmaya belediyesi yetkilidir.
12.08 - imar plani geregi olusacak yeni yapilasmalarda bina derinliginin 10 metrenin altina disttigi
durumlarda arka bahce mesafesi minimum 3.00 metre olmasi sartiyla, bina derinligi 10.00 metreye
tamamlanacak sekilde imar durumu tanzim edilebilir. Ancak bina derinliginin 10.00 metreden az olmasi
ruhsat diizenlenmesine engel degildir.
12.09 - Bu planda, yer alan yapi adalarindaki parsellerde; eksik kat uygulamasina iligkin islem
yapilmasi durumunda, kent siliieti ve sokak dokusu dikkate alinarak bahge mesafelerini en az 3 metreye
kadar belirlemeye ilce belediyesi yetkilidir. Bu parsellerde eksik kat uygulamasindan vazgegilmesi
durymunda planda gosterilen veya yonetmelikte tariflenen bahce mesafelerine uyulmasi zorunludur. _
12.10 - Mevcut dokunun yenilenmesine yénelik yapi adalarinda yer alan herhangi parseldeki mevcut
bmanln/yapmm yikilip yeniden insa edilmesi durumunda bu planda yapi adasi igin verilen yapilasma ,
I sartlarinda gére uygulama yapilacaktir. Fakat 6306 sayili kanun kapsaminda Riskli Yapi Tespiti yapilmig |
* binalarin yikilip yeniden yapilmasinda yola cepheli komsu parsellerindeki mevcut yapilarin 6n cephe hatti
ve bahge mesafeleri dikkate alinarak sokak ve cephe siluetini korumak amagh ¢ekme mesafeleri |
» belirlenecek olup, olusturulan cekme mesafelerinin gerisindeki alan taban alani kabul edilerek mevcutI
dokuya uyumlu olusacak olan binanin kat adedinin garpimi sonucu Toplam Emsal Alani elde edilecektir. *
. Uygulama Vaziyet Planina gére yapilacak olup, bina yiikiine gére zemin |y|Ie§t|rmesn gerektiren alanlarda,
I zemin iyilestirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz. .
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